UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Poc l4p - Tu do - Hanh phic
Sé: 05 /2021/QD-UBND Kién Giang, ngay ot/ thdng 6 nim 2021
QUYET PINH

Quy dinh Hé s6 diéu chinh gia dat nim 2021
trén dia ban tinh Kién Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG

Cén ctr Lugdt Té chiic chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Cc?n ctr Ludt Stra déi, bé sung mot 56 diéu ciia Ludt T8 chire Chinh phit va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019,

Céin cir Ludt Ban hémh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cwr Ludt Sua déi, b6 sung mot 56 diéu cuia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thdng 6 nam 2020,

Céin cir Lugt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ctr Ludt Quan Iy, stk dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cdn cir Nghi dinh s6 43/20]4/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Ludt Pt dai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/NB-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé gia dat; |

Cdn cir Nghi dinh s6 $ 45/2014/NP-CP ngay 15 thdang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2Q] 4/NB-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuoc;

Cdan cir Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thdng 9 ndm 2016 cia
Chinh phii stka c't’oz b6 sung mot s8 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt nudce;

Can ci Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phii siia d6i, b6 sung mét s6 § Nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cit Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dét, thué mdt nuéce trong Khu
kinh té, Khu céng nghé cao,

Can cu Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay ]4 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phu Sua doz b6 sung mot 56 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién
st dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;




Cén cu Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cvia Ludt Quan Iy, st dung tai san céng;

Cdn cir Nghi dinh s6 148/2019/ND-CP ngay 19 thdng 12 ndm 2019 cua Chinh
phil sira déi, b6 sung mot s6 nghi dink quy dinh chi tiét thi hémh Ludt Dat dai;

Cén ci Thong tu 56 76/2014/TT “BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
Tai chinh hudng ddn mot 56 diéu cia Nghz dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phi quy dinh vé thu tién stk dung dat;

Céan cur Thong tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
Tai chinh huong dén mét sé diéu cia Nghj dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ciia Chinh phil quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can ctz Thong tw 50 $ 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua B
Tai nguyén va Moi trtrO’ng quy dinh chi tiét phuong phap dinh giG dat; xdy dung,
diéu chinh bang gia dét; dinh gié ddt cu thé va tw van gid dat;

Can ctr Thong tu 56 332/201 6/TT-BTC ngay 26 thdang 12 nam 2016 cua B
Tai chinh sika dbi, b6 sung mét s6 diéu cua Thong tu s6 76/201 4/TT-BTC ngay
16 thdng 6 ndm 2014 cua B¢ Tai chinh huong dén mét s6 diéu cia Nghi dinh 56
45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
sir dung dat;

Cdn cit Thong tw s6 333/20]6/TT BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bé
Tai chinh siva déi, bé sung mét 56 diéu ciia Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16 thdng 6 ndm 2014 cua Bo Tai chinh hudng dén mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
stk dung dat;

Cén cit Thong tu 56 89/201 7/TT-BTC ngay 23 thang 8 ndm 2017 cua Bo
Tai chinh huéng dan mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03
thang 4 ndm 2017 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué
dat, thué mdt nude trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao,

Cén cir Théng tw s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Bo
Tai nguyén va M6i trwo’ng quy dinh chi tiét Nghi dinh 56 01/201 7/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cia Chinh phu sia doi, bo sung mot 56 Nghi dinh quy
dinh thi hanh Ludt DAt dai va siva ddi, b6 sung mét s6 diéu cia cdc thong tu
hudng dan thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Théng bdo 56 87/TB-HPND ngay 26 thdng 4 ndm 2021 cua Hgi
déng nhdn dén tinh vé y kién cia Thuong tryc Hoi dong nhdn dén tinh vé vigc
ban hanh Quyét dinh quy dinh Hé 56 diéu chinh gid ddt ndm 2021 trén dia ban
tinh Kién Giang;

Cdn cir Thong bdo 56 95/TB-HPND ngay 04 thang 6 ndm 2021 cua HGI
dong nhén ddn tinh vé 3 kién cia Thuong truc HOi dong nhan dan tinh vé Hé 56
diéu chinh gid dat ndm 2021 tai cdac Khu céng nghiép trén dia ban tinh Kién
Giang;




Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai chinh tai To trinh 56 250/TTr-STC ngay
09 thdng 6 nam 2021

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong 4p dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé s difu chinh gia d4t d& xac dinh gia dit cu thé
theo phuong phép hé sb didu chinh gid dht nam 2021 trén dia ban tinh Kién Giang.

2. Péi tugng 4p dung

a) Co quan thuc hi¢n chic ndng quan ly nha nudc vé dit dai, co quan cé
chtrc ning xac dinh gia dat cu thé.

b) T4 chire kinh t8, td chirc sy nghiép cong lap tw chu tai chinh, nguorl Viét
Nam dinh cu & nuwde ngoai, doanh nghiép cd von déu trr nude ngoai, h) gia dinh,

c& nhén duoc Nha nude cho phép chuyen muyc_dich st dung dat cong nhén
quyén st dung dét, giao dét, cho thué dét c6 thu tién sir dung dat, tién thué dat.

¢) Cac co quan, td chirc, don vi quan ly, sit dung tai sén cong.
d) T4 chitc, c4 nhén khac ¢6 lién quan.

Pidu 2. Céc truong hop ap dung Hé s6 didu chinh gia dat
1. Péi véi céac thira dat hoic khu dét c6 gié tri dudi 20 ty dbng (tinh theo gia

dat trong Bang gia dAt do Uy ban nhén dan tinh ban hanh), 4p dung hé s6 diéu °
chinh gia dat dé: >

a) Tinh tién sir dung dét khi Nha nudc _cdng nhén quyén st dung dét cia hd ~
gia dinh, c4 nhan dbi véi phan dién tich dit & vuot han mirc; cho phép chuyen
muc dich sir dung d4t tir dat néng nghiép, d4t phi néng nghiép khong phal la dét
& sang dit & d01 voi phan dién tich vuot han mutc giao dat & cho ho gia dinh, ca
nhan. Tinh tién thué dat dbi véi dat ‘nong nghiép vuot han mirc giao dat, vuot han
mirc nhan chuyén quyén st dung dét néng nghiép ctia hé gia dinh, c4 nhén.

b) Tinh tién st dung dht khi Nha nudc giao dit c6 thu tlen sit dung dt khong
théng qua hinh thirc ddu gia quyen su dung dat; céng nhan quyen str dung dét, cho
phép chuyén muc dich str dung dat d6i voi td chire ma phai ndp tién st dung dat.

¢) Tinh tién thué dit d01 v6i trudng hop Nha nude cho thué d4t khong thong
qua hinh thirc ddu gia quyen str dung dét.

d) Tinh gia tri quyen sit dung dt khi ¢é phin héa doanh nghiép nha nudc
ma doanh nghiép ¢0 phén st dung dat thude truong hop Nha nude glao dit c6
thu tlen su dung d4t, cho thué dét tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué;
tinh tién thué dat dbi véi trudng hop doanh nghiép nha nude c¢b phin héa duge
Nha nuée cho thué dit tra tién thué dat hang nim.




d) T6 chiic kinh té, t6 chirc sy nghiép céng lap tu chii tai chinh, hd gia dinh,
c4 nhén, ngu'orl Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép co vbn diu tu
nuéc ngoai dang dugc Nha nuéce cho thué dat tra tién thué dit hang nim dugc
chuyén sang thué dét tra tién thué dAt mot 1an cho ca thoi glan thué va phai xdc
dinh lai gi4 d4t cu thé d8 tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyet dinh cho phép
chuyén sang thué dit theo hinh thtc tra tidn thué dit mot lan cho ca thoi gian
thué theo quy dinh ctia Luét Dét dai.

e) Nguoi mua tai san dugc Nha nude tlep tuc cho thué dét trong thoi han st
dung d4t con lai theo gia dit cu thé, str dung dat diing muc dich da dugc xac dinh
trong du an.

g) Xéc dinh gia dat dé lam gia khai diém dé déu gia quyen su dung dat khi
Nha nude giao dt c6 thu tién sir dung dit, cho thué dét thu tién thué dAt mét 1an
cho ca thoi gian thué.

2. Xéc dinh gia d4t d 1am cén ¢G tinh tién thué dit khi Nha nude cho thué
dat thu tlen hang nim ma phai xac dinh lai don gi4 thué @4t dé didu chinh cho
chu ky tiép theo.

3. X4c dinh gid dit dé lam co sé x4c dinh gia khai didm dé du gia quyén
sir dung dét khi Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dét hang nim.

4. Xac dinh gia tri quyén st dung dit d& tinh vao gia trf tai san cua co quan,
t6 chie, don vi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 101, khoan 4 Didu 102
Nghi dinh sb 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cia Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Quan ly, st dung tai sén cong.

5. Xée dinh gid dht dé lam co s¢ tinh t1en thué dit khi Nha nuéc cho thué
dht trong Khu kinh té Phua Qudc va Khu kinh té cia khAu Ha Tién theo quy dinh
tai Didu 4 Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03 théng 4 nam 2017 cua Chinh
phu quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué d4t, thué mat nude trong khu
kinh t&, khu cdng nghé cao (trr ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 3; gach déu
dong thir nhét, diém b, khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP).

Piéu 3. He s6 diéu chinh gia dat

L. Trudng hop quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 2 Quyét dinh nay la 1,1
(mdt phiy mot) lan gia dat do Uy ban nhan dén tinh ban hanh.

2. Céc truong hop quy dinh tai diém b, ¢, d, d, ¢, g khoan 1; khodn 2; khoan

3; khoan 4 va khoan 5 Piéu 2 Quyét dinh nay hé s didu chinh gia dit duoc tinh
theo tirng dia ban nhu sau:

STT Pia bin Khu vue HE s6 diéu chinh
: : gia dit (lan})
. D6 thi 1,50
] Phti Qud ' :
1 4 Qudc, Néng thon 1,40
5 Rach Gid va Ha Tién (trr Khu | D6 thj 1,40
¢dng nghi¢p Thuin Yén) Nong thdn 1,30




STT Pia ban Khu vue He >0 _d:eu ghmh
: ‘ gia dat (1an)
3 Céc huyén con lai (trir Khu D6 thi 1,30
cong nghi¢p Thanh Loc) Nong thén 1,20
. e Thanh Lgc 1,60
4 | Khu cong nghicp Thuan Yén 1,00

3. Ngoai viéc ap dyng hé s6 didu chinh gia dat néu tai khoan 1 va khoén 2
Diéu nay, hé sb diéu chinh gi4 dat duoc tinh ting thém trong cdc trudng hop sau:

a) Trudng hop khu dét, thira dét thuc hién nghia vu tai chinh c6 vi tri t1ep
gidp tir 02 mat tién dudng tro 1én (dudng c6 tén trong Bang gia dt), thi hé s6
didu chinh gia dat duoc tinh ting thém 20% so v6i hé sb didu chinh gia dit quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay (trlr d4t tai Khu cong nghiép).

b) Tuy theo hé s sir dung d4t ctia khu dt, thira d4t thuc hién nghia vy tai
chinh hé s didu chinh gid dit quy dinh tai khoén 1 v& khoan 2 Pidu nay dugc
tinh ting thém nhu sau:

- Khu dit, thira dAt c6 hé sb st dung dét tir 5,0 den dudi 10,0 14n thi hé sb
didu chinh gia dét duoc tinh tang thém 5% so véi hé sb didu chinh gid dat quy
dinh tai khoan 1 va khoén 2 Piéu nay;

_ Khu dit, thira dit c6 hé sb st dung dat tir 10,0 ldn trd 18n thi hé sb didu
chinh gia dét duoc tinh tang thém 10% so v&i hé sb didu chinh gia dét quy dinh
tai khoan 1 va khoén 2 Diéu nay.

¢) Truong hop khu dit, thira dAt thoa mén ¢4 hai yéu t6 quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay, thi hé sb dleu chinh gi4 dit dugc tinh ting thém theo quy
dinh tai diém a trudc, sau d6 tiép tuc tinh ting thém theo quy dinh tai diém b
khoan nay.

4. Trudng hop gia dt sau khi ap dung hé s6 didu chinh gia d4t quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay thdp hon gid dét cu thé tai thoi diém giao
dit, cho thué dat thi gia dat cu the ddi véi cac truong hop quy dinh tai diém e
khoan 1 va khoan 2 Diéu 2 Quyet dinh nay dugc tinh bing véi gia dat cu thé tai
thoi diém giao dit, cho thué dat.

5. Trudng hop xdc dinh gia khoi diém dé diu gia quyen sir dung dht khi
Nha nudc giao dat thdng qua hinh thic d4u gia va cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thdi gian thué dét théng qua hinh thire dau gia (bao gdm truong hop dAu
gid tai san gin lién véi quyén st dung dat) theo hé s6 didu chinh gia dat quy dinh
tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay nhu’ng t chirc ddu gia khong thanh do
g1a khéi dlem cao thi gia khai diém diu gia quyén st dung dat dige didu chinh
giam nhung khéng duogc thip hon gia dit trong Bang gia dit do Uy ban nhén dan
tinh ban hanh.
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Piéu 4. Xir Iy chuyén tiép

Trudng hop céc td chirc, c4 nhén duoc 4 ap dung hé s6 diéu chinh gia dt theo
quy dinh cta phép luét vé& dit dai va dad c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat
chuyén muc dich sir dung dat nhung dén ngay Quyét dinh nay c6 higu luc van
chwa ¢6 quyet dinh gia dit cy thé hogc chua co thong bao nop tidn sir dung dit,
tién thué dat cla co quan thué thi 4 ‘ap dyng hé s§ didu chinh gi dét theo quy dinh
tai thoi didm ra quyét dinh giao d4t, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat,

Piéu 5. T4 chire thye hign
1. S& Tai nguyén va Méi truong;:
. Xac dinh théng tin dia chinh cua thira d4t hodc khu d4t 1am cin ot x4c dinh
tién st dung dat, tien thué dat theo quy dinh.

2. Co quan thué c6 trach nhiém:

Cin ¢t hé s6 diéu chinh gid dét quy dinh tai Quyet dinh nay va cac quy dinh
ctia phap luét c6 lién quan d& x4c dinh va thu ndp tién st dung dAt, tién thué dat

theo quy dinh.

3. 8¢ Tai nguyen va Mol tru'cmg, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh thuong xuyén
td chire kidm tra viée thuc hién cac phan viéc do nganh minh quan ly dé giai
quyét va xir ly theo thdm quyén ddi véi céc trudng h0'p sai pham hodc cac truong
hop khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén viéc x4c dinh va thu nop tidn st dung dat;
tién thué dit; tinh khAu trir tién nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t dé tranh
giy thiét hai cho Nha nudc va nguoi sir dung dat.

4. Uy ban nhén déan c4c huyén, thanh phd ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Moi truorng, Phong Tai chinh — K& hoach,
Chi cuc Thué huyén, thanh phd phéi hop véi cdc co quan ¢6 lién quan thyc hién
viée xéc dinh va thu nop tién sir dung dat d6i véi hé gia dinh, c4 nhén theo Quyét
dinh ndy va cac quy dinh clia phap luét ¢ lién quan;

b) Kiém tra va xit ly theo thAm quyén ddi véi céc trudng hop vi pham hodc
cac truong hop khiéu nai, t& cdo c6 lién quan dén viée x4c dinh va thu ndp tién
str dung dit.

5. Trong qua trinh thue hién x4c dinh nghia vu tai chinh vé dht dai; can clr
didu kién thuc t& va trudng hop cu thé, giao Co quan chuyén mon (Tai nguyén va
Méi truong; Tai chinh; Cuc Thué tinh; Ban Quén ly Khu kinh te Phu Quoc Ban
Quan ly Khu kinh té tinh) ¢6 trach nhiém ra sodt, d& xuét xac dinh gia dét theo
céc phurong phép xac dinh gia d4t khac dé so sanh, bd sung dam bao phu hop gia
dat thi truong, theo dung quy dinh phdp Judt; bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem
xét, quyét dinh.

Trong qua trinh thye hién Quyet dinh nay, néu cé kho khan, vudng mic, cac
co quan, to chic, c4 nhan phan hdi v& S& Tai chinh d8 tong hop, dé xuit Uy ban
nhin din tinh xem x€t, x1 1y.




Pidu 6. Diéu khoan thi hanh -

Chénh Van phong Uy ban nhén dén tinh; Giam dbc (Thi tru’ong) cao So
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhén din céc huyén, thanh pho va céc t6 chir,
ho gia dinh, c4 nhan ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyet dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy 05 thang 7 niam 2021 va thay thé
Quyét dinh sb 04/2021/QB-UBND ngay 24 thang 6 nam 2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh Kién Giang quy dinh HE s6 didu chinh gid d4t nam 2021 trén dia ban
tinh Kién Giang; Quyét dinh sb 05/2020/QD-UBND ngdy 10 thang 4 nam 2020
cia Uy ban nhédn dén tinh Kién Giang quy dinh H¢ s6 didu chinh gid dit nim
2020 trén dia ban tinh Kién G1ang./.°‘hﬂ
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Noi nhin: ) TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6 cia Quyét dinh; KT . U TICH
- Chinh pht;

- Bd Tai chinh;

- B Tai nguyén va Mai tru“b'ng;

- Téng cuc Thué;

- Cuc Kiém tra VBQPPL, B3 Tu phip;
- Vu Phép ché, B Tai chinh;

- Website Chinh phi;

- TT.Tinh Gy, TT.HDND tinh;

-Poan BDBQH tinh Kién Giang;

- UBMTTQVN tinh;

-~ Thanh vién UBND tinh;

- Céng bao tinh;

- Website Kién Giang; .
-LDVP, P.KT; & it i
Luu: VT, STC, hdtan. (3b) Nguytn Dire Chin

Nguoi ky: Uy ban Nhan dan tinh Kién Giang
Email: ubnd@kiengiang.gov.vn

Co quan: Tinh Kién Giang

Thoi gian kv: 24.06.2021 17:11:17 +07:00
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