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UY BANNHANDAN -~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc lap - T do - Hanh phuc
S6: ol /2023/QP-UBND Kién Giang, ngay o9 thang |4 nim 2023
QUYET PINH

Quy dinh hé sb diéu chinh gia dat
nim 2024 trén dia ban tinh Kién Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG

Can cir Ludt To chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt Swa doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt To chire Chinh phu va
Ludt T chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Céin cir Ludt Sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Cdn cik Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cw Ludt Quan ly, sur dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Cén ci Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nam 2014 cia Chinh
phiit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu cua Ludt Pat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid ddt;

Cdn cit Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 ctia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cu Nghz dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dink vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Cdn cik Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 théng 9 ndm 2016 ciia Chinh
phii sika doi, b6 sung mot 56 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nwoc,

Céin cit Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thdang 01 ndm 2017 ciia Chinh
phii sica d6i, bé sung mét s6 Nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Pdt dai,

Cdn cir Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt nuede trong Khu
kinh té, Khu céng nghé cao;




2

Cén civ Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phil sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede;

Cdn cir Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay 26 thang 12 niam 2017 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quan Iy, sit dung tai san cong;

Céin cir Nghi dinh s6 96/2019/NB-CP ngay 19 thdang 12 nédm 2019 cia Chinh
phii quy dinh vé khung gia dat;

Céin ci Nghi dinh sé 148/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 ndm 2019 ciia Chinh
phii sira doi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 ciia Chinh phi

stta doi, bo sung mét so diéu cua cdc nghi dinh huong dan thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cia B Tai
chinh hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5
nim 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién st dung dat;

Céin cir Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nim 2014 cia Bo Tai
chinh hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Can cit Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 niim 2014 ciia Bé
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gié dat; dinh gid dat cu thé va tw van gid dat;

Can cir Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thdng 12 nim 2016 cua Bo
Tai chinh sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong tie 6 76/2014/TT-BTC ngay 16
théng 6 ndm 2014 cia Bo Tai chinh huéng dan mét s6 diéu cua Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
sw dung dat,

Can cir Thong tu slép 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo
Tai chinh sua doi, bé sung mot sé dieu cia Thong tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 cua Bo Tai chinh huong déan mét sé diéu cua Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién
sir dung dat;

Can cit Thong tu s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thing 8 ndm 2017 ciia B Tai
chinh hudng déan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4
niim 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mdt nuwoc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao, |

Cdn cir Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 ciia Bé
Tai nguyén va Méi truomg quy dinh chi tiét Nghi dink sé 01/2017/NP-CP ngay
06 théng 01 nim 2017 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé6 Nghi dink quy dinh
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thi hanh Ludt Dat dai va sua doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc théng tw huéng
dén thi hanh Ludt Pat dai; | |

Cdn cit Thong tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 cia B
Tai chinh sira dsi, bé sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16
thdng 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh hudng dan mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién
sw dung dci’t,'

Céin cir Thong tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 2018 ciia Bo
Tai chinh sira ddi, b6 sung mét sé diéu ciia Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 ndm 2014 cua B Tai chinh huéng din mét sé diéu cia Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nude;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai chinh tai To trinh s6 336/TTr-STC ngay
22 thang 11 nam 2023.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé s6 diéu chinh gia dét dé xac dinh gia dat cu thé
theo phuong phép hé so dleu chinh gia dat nam 2024 trén dia ban tinh Kién Giang.

2. Doi tugng 4p dung

a) Co quan thuc hién chiic ndng quan ly nha nude vé dat dai, co quan c6
chirc ning xac dinh gia dat cu thé.

b) T chirc kinh té, to chire sy nghiép cong lap tu chu tai chinh, nguoi Viét
Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh 11gh1ep 6 von dau tur I‘IU’O'C ngoai, ho gia dmh
c4 nhan duge nha nude cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cong nhan quyén
st dung dat, giao d4t, cho thué dét c6 thu tién st dung dat, tién thué dat.

¢) Céc co quan, to chire, don vi quan 1y, sir dung tai san cong.

d) T6 chirc, ca nhan khéac ¢6 lién quan.

Diéu 2. Céc trudng hop 4p dung hé s6 diéu chinh gia dat

1. i véi cac thira dat hodc khu dét 6 gid tri dudi 20 ty dong (tinh theo gla
dat trong Bang gid d4t do Uy ban nhan dan tinh ban hanh), 4p dung hé sb d1eu
chinh gid dat de

| a) Tinh tlen su dung dét khi Nha nuée cong nhan quyén sur dung dét cta hd
gia dinh, ca nhan déi véi phan dién tich dat ¢ vugt han muc; cho phép chuyén
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muc dich st dung dt tir d4t néng nghiép, dat phi néng nghiép khéng phai 1a dat
& sang dat & doi véi phan dién tich vuot han muc giao dat & cho ho gia dinh, ca
nhan. Tinh tién thué dat dbi vai dat nong nghiép vugt han muc giao dat, vuot han
murc nhan chuyén quyén sir dung dit néng nghiép ciia ho gia dinh, c4 nhan.

b) Tinh tién st dung dat khi Nha nuée giao dét c6 thu tién str dung dat khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén sir dung dat; cong nhén quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doi voi to chitc ma phai ndp tién sir dung dat.

¢) Tinh tién thué dat dbi v6i truomg hop Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué khong théng qua hinh thirc dau gia quyén su
dung dét.

d) Tinh tién thué déat d6i vdi truong hop Nha nude cho thué dét tra tién thué
dat hang ndm st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai; dich vu, bat dong
san, khai thac khoang san khong théng qua hinh thirc dau gid quyén su dung dat.

d) Tinh gia tri quyén st dung dét khi c6 phan héa doanh nghiép nha nuéc ma
doanh nghiép ¢6 phan st dung dat thudc truong hgp Nha nude giao dat c6 thu tién
st dung dat, cho thué dét tra tién thué dét mét 1an cho ca thoi gian thué; tinh tién
thué dit ddi véi trudmg hop doanh nghiép nha nude c6 phan hoa duge Nha nude
cho thué dét tra tién thué dat hang nam.

e) T chire kinh té, t6 chirc su nghiép cong 1ap tu chu tai chinh ho gia dinh,
cd nhén, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoal doanh nghlep 6 von dau tu nudc
ngoai dang dugc Nha nudce cho thué dt tra tién thué dat hang nam dugc chuyén

~sang thué dt tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué va phai x4c dinh lai

gi4 dét cu thé dé tinh tién thué dat tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo
quy dinh cta Luat Dat dai.

g) Nguoi mua tai san duge Nha nude tiép tuc cho thué dét trong thoi han sir
dung dat con lai theo gia dat cu thé, st dung dat ding muc dich da duogc xac dinh
trong dy an.

h) Xac dinh gia dat dé lam gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi
Nha nuéc giao dat 6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan
cho ca thot gian thué.

2. Xac dinh gig dat dé lam cin ci tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué
dat thu tién hang nam trong Khu kinh té.

3. Xac dinh gia dit dé lam can cir tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué
dat thu tién hang ndm khong thong qua hinh thirc dau gid quyén sir dung dat
(khéng bao gom trudng hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong
mai, dich vu, bat dong san, khai thac khodng san).
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4. Xéc dinh gia dat dé 1am can cu tinh tién thué dat khi Nha nude cho thué
dat thu tién hang nam ma phai xac dinh lai don gia thué dat dé didu chinh cho chu
ky tiép theo.

5. Xac dinh gia dAt dé 1am co s6 xé4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st
dung dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

6. Xéc dinh gi tri quyén str dung dét dé tinh vao gid tri tai san cla co quan,
t chire, don vi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 101, khoan 4 Diéu 102
Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2017 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Quan ly, st dung tai san cong.

7. Xac dinh gia dit dé 1am co sé tinh tién thué dAt khi Nha nude cho thué dat
trong Khu kinh té Phi Quédc va Khu kinh té cira khau Ha Tién theo quy dinh tai
Piéu 4 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 ctia Chinh phu
quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc trong khu kinh
té, khu cong nghé cao (trir ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 3; gach déu dong
thtr nhét, diém b, khoan 4 Diéu 4 Nghj dinh s6 35/2017/ND-CP).

Pidu 3. Hé s6 diéu chinh gla dat

1. Truong hap quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 2 Quyet dinh nay, hé s6._ ‘f~

diéu chinh gia dat bang 1,1 (mt phay méjt) lAn gia dit do Uy ban nhan dén tinh | ,

ban hanh. “Ji ”

/

2. Céc truong horp quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e, g, h khoan 1; khoan ’)/
l(hoan 3; khoan 4, khoan 5, khoan 6 va khoan 7 Diéu 2 Quyet dinh nay, hé sb

diéu chinh gia dat duoc tinh theo ting dia ban nhu sau:

A A geA kS
| hinh
STT Pia ban Binwyie ([ OPAEIL D
‘ gia dat (lan)
, Do thi 1,50
1 |Pht Qudce
' Nong thon 1,40
, | Rach Gia va Ha Tién (trir Khu cong b6 thi 1,40
nghicp Thugn Yén) Nong thon 1,30
| Céac huyén con lai (trir Khu céng Do thi 1,30
2 ' A ~
highicp Thanh Loe) Nongthon | 1,20
7 Thanh Loc 1,60
4 | Khu cong nghiép -
Thuén Yén 1,00

3. Ngoai viéc ap dung hé so diéu chinh gia dat néu tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay, hé s6 diéu chinh gia dat duogc tinh tang thém trong cac truong hop sau:
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a) Truomg hop khu dét, thira dét thuc hién nghia vu tai chinh c6 vj tri tiép
giap tir 02 mat tién dudng trd 1én (dudng co tén trong Bang gia dat), thi hé sd diéu
chinh gia dét duoc tinh ting thém 20% so voi hé s diéu chinh gia dat quy dinh
tai khoan 1 va khoén 2 Piéu nay (trlr dat tai Khu céng nghiép).

b) Tuy theo hé sb str dung dat ciia khu dét, thira dit thuc hién nghia vu tai
chinh hé sb diéu chinh gi4 dét quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dugc tinh
tang thém nhu sau:

- Khu dat, thira dét c6 hé sb st dung dét tir 5,0 dén duéi 10,0 lan thi hé s6
diéu chinh gia dat duoc tinh ting thém 5% so véi hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 bidu nay;

- Khu dét, thira dit ¢ hé s st dung dét tr 10,0 1an tré 1én thi hé sé diéu
chinh gia dat duoc tinh ting thém 10% so véi hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

¢) Trudng hop khu dat, thira dt thoéa man cé hai yéu t6 quy dinh tai diém a
va diém b khoan nay, thi hé sé diéu chinh gia dét dugc tinh ting thém theo quy
dinh tai diém a truée, sau do tiép tuc tinh ting thém theo quy dinh tai diém b
khoan nay. | |

4. Truong hop gia dat sau khi 4p dung hé sé diéu chinh gid dat quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay thap hon gia dat cy thé tai thoi diém giao dat, cho
thué dat thi gia dat cu thé dbi véi cac truong hop quy dinh tai diém g khoan 1,

hoan 2, khoan 3 va khoan 4 Piéu 2 Quyét dinh nay dugc tinh bang véi gia dat
cu thé tai thoi diém giao dat, cho thué dat.

5. Truong hop xac dinh gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dét khi Nha
nude giao dét thong qua hinh thirc diu gia va cho thué dét tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué dat théng qua hinh thirc diu gia (bao gém truong hop dau gia tai
san géan lién v6i quyén sir dung dat) theo hé s diéu chinh gia dat quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay nhung t6 chirc dau gia khong thanh do gia
khoi diém cao thi gid khéi diém déau gid quyén st dung déat duoc didu chinh giam
nhung khéng dugc thép hon gia dét trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh
ban hanh. - |

6. Truong hop gia dét sau khi 4p dung hé s6 diéu chinh gié dat quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu nay thap hon gia dit cu thé da dwoc UBND
tinh quyét dinh d6i voi céc thira dit, khu dat 1an can, lién ké ¢6 cing muc dich st
dung trén dia ban cép huyén, thi Cuc Thué tinh; Ban Quan ly Khu kinh té Pht
Qudc ¢6 trach nhiém ra soat bao cdo S& Tai chinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem
xét, quyét dinh gia dit cu thé d6i véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 (trir
diém a), khoan 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 2 Quyét dinh ndy bing véi gia dét cu
thé ctia cdc thira da, khu dét lan cén, lién ké ¢6 cling muc dich st dung.
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Piéu 4. Xir Iy chuyén tiép |
- Truong hop céc td chire, ca nhan duge ap dung hé sO diéu chinh gia d4t theo
quy- dinh cua phap luat vé dét dai va da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat nhung dén ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc van
chua cé quyét dinh gia dét cu thé hodc chua co6 thong bdo ndp tién st dung dat,
tién thué dét cua co quan thué thi 4p dung hé sé diéu chinh gia dat theo quy dinh
tai thoi diém ra quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat.

A A r . A
Dieu 5. To chire thye hién
1. S& Tai nguyén va Moi truong:

Xéc dinh thong tin dia chinh cua thira dét hoac khu dAt 1am cin cr xac dinh
tién str dung dat, tién thué dat theo quy dinh.

2. Co quan thué c6 trach nhi¢m:

Cén ctr hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay va céc quy dinh
ctia phép luét c6 lién quan dé xac dinh va thu nop tién str dung dat, tién thué dat
theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong, So Tai chinh, Cuc Thué thuong xuyén to
chire kiém tra viée thuc hién cac phan viéc do nganh minh quan ly dé giai quyét
va xir ly theo tham quyén do6i véi cac trudmg hop sai pham hodc cac truong hop
khiéu nai, t cdo c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp tién sir dung dét; tién
thué dit; tinh khéu trir tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat dé tranh gay
thiét hai cho nha nudc va ngudi sir dung dat.

4. Uy ban nhan dén cac huyén, thanh phd c6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Mdi truong, Phong Tai chinh — K¢é hoach,
Chi cuc Thué huyén, thanh phd phdi hop véi cac co quan 6 lién quan thyc hién
viée xac dinh va thu nop tién str dung dit déi véi ho gia dinh, ca nhan theo Quyét
dinh nay va cac quy dinh ctia phap Tuét ¢6 lién quan;

b) Kiém tra va xtr Iy theo tham quyén ddi véi cac truomg hop vi pham hogc
cac truong hop khiéu nai, to cao co lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp tién sur
dung dat.

Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay, néu c6 kho khin, vudng maic, cac
co quan, to chirc, ca nhan phan hoi vé S¢ Tai chinh dé tong hop, dé xuat Uy ban
nhan dan tinh xem xét, xtr ly.

Piéu 6. Piéu khoan thi hanh

Chéanh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm dbc (Thu trudng) céc s, ban,
nganh tinh; Chu tich Uy ban nhén dan céc huyén, thanh pho va céc t6 chirc, ho
gia dinh, c4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tlir ngay 10 thang 01 nim 2024 va thay thé
Quyét dinh s6 12/2023/QD-UBND ngay 24 thang 5 nim 2023 ctia Uy ban nhan
dan tinh Kién Giang quy dinh hé s6 diéu chinh gia dt nam 2023 trén dja ban tinh
Kién Giang. o |

Noi nhan: d a A

- Nhu Diéu 6 cia Quyét dinh; ™. UY BAWN NHAN DAN
- Viin phong Chinh phu; CHU TICH

- B& Tai chinh;

- B§ Tai nguyén va Mai truong;

- Tong Cuc Thué;

- Cue Kiém tra VBQPPL ¢(B6 Tu phép);
- Vu Phap ché (B6 TN&MT);

- Website Chinh phu;

- TT. Tinh Gy; TT. HDND tinh;

- Vin phong PDBQH&HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Thanh vién UBND tinh;

-'S& Tai chinh (03 ban);

- Cong béo tinh;

- Website Kién Giang;

-LBVP, P.KT; P.TH; P.NC;

- Liru: VT, S¢ TC, hdtan (01 ban).
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