UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KTEN GIANG Péc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 44 /2022/QD-UBND Kién Giang, ngay 09 thdng 6 nam 2022
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diu chinh gia dit
nim 2022 trén dia ban tinh Kién Giang

UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Céin cir Ludt To chikc chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nim 2015;

Cin cit Lugt Stka doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt T6 chite Chinh phit va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cdn ctr Ludt Ban hanh vén ban quy pham phap ludt ngay 22 thdang 6 ndm
2015; “
Cén cir Ludt Sira d6i, bé sung mot 56 didu cva Lugt Ban hamh vin bén
quy pham phdp ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020,

Cdin cik Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nim 2013; ,%\

Can ctr Ludt Qudn Iy, st dung tai san céng ngay 21 thang 6 nam 2017, v

Cén ctr Nghi dinh s6 $43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 didu ciia Ludt Ddt dai;

Cén cik Nghi dinh s6 $ 44/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé gia dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 45/201 4/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh
phut quy dinh vé thu tién st dung dat;

Céin cit Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nidm 2014 cia Chinh
phit quy dmh vé thu tién thué dat, thué mdt meée;

Cén cik Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua
Chinh phi sira doz b sung mot s  diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dét, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cu Nghl dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua
Chinh phil sira 361, b6 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cik Nghi dinh so  35/2017/ND-CP ngay 03 thdng 4 nam 2017 cua Chinh
phi quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt nuée trong Khu
kinh té, Khu céng nghé cao;




Cdn'cir Nghi dinh 56 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua
Chinh phii sua c’z’o; bo sung mot s  diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué ddt, thué mgt nude;

Cdn cir Nghi dinh .s:o ]5]/%01 7/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2017 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s diéu cia Ludt Quan Iy, st dung tai san cdng;

Cdn cir Nghi dinh 56 96/2019/ND-CP ngay 19 thang 12 nim 2019 cia
Chinh phu quy dinh vé khung gia dat;

Cén ctk Nghi dinh 56 148/2019/ND-CP ngay 19 thdng 12 ndm 2019 cua
Chinh phii stea d61, bé sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt déat
dai;

Cdn cu Thong tu 35 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bé
Tai chinh hwo‘ng dén mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 ndm 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung ddt;

Can cwr Théng tu so’77/‘201 4/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 cua B¢
Tai chinh hudng ddn mot so diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang
5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén cir Thong tw s6 36/2014/TT-BT. NMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 ciia
B$ Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid dat; xdy
dung, diéu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van gid dat;

Cdn cik Thong tw s6 332/20]6/TT BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cia Bj
Tai chinh siva déi, b6 sung mot 56 diéu cia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16
théng 6 nam 2014 cia Bé Tai chinh hudng dan mét 56 diéu cia Nghi dinh so
45/2014/NB-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién
stk dyng ddt;

Céin cik Théng twe 56 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 ciia B6
Tai chinh siea doi, b6 sung mot s6 diéu ciia T hong tw 56 77/2014/TT-BTC ngay 16
thdng 6 ndm 2014 cia B§ Tai chinh hwdng dén mét sé diéu cia Nghi dinh so
46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nim 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién
st dung ddt;

Cén cik Thong ti 56 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 ndm 2017 cua Bé
Tai chinh hwbng déin mét s6 dzeu cua Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang
4 ndm 2017 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién stk dung ddt, thu tién thué dat,
thué mdt mede trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao;

Can cw Thong tw s6 33/2017/TT- BTNMT ngay 29 thang 9 ndm 2017 cua
Bé Tai nguyen va Moi trwa'ng quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06 thdng 01 ndm 2017 cia Chinh phii sia doi, bé sung mot 56 Nghz dinh quy dinh
thi hanh Ludt Dét dai va sika déi, b6 sung mot s6 diéu cia cde thong tw hwdng
dan thi hanh Ludt Dét dai;
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Cdn cir Thong nr 56 1 0/2018/TT-BTC ngay 30 thdng 0] ndm 2018 cua Bo
Tai chinh sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 1 6
thdng 6 ndm 2014 cia B6 Tai chinh hubng din mét s6 diéu cia Nghi dinh so
45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién
sit dung ddt;

Cén cir Thong ne 56 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 ctia By
Téi chinh sira d6i, b6 sung mét 56 diéu cia T) hong tws6 77/2014/TT-BTC ngay 1 6
thdng 6 ndm 2014 ctia By Tai chinh hudng ddn mét s diéu cia Nghi dinh SO
46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 ciia Chinh phi: quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdr nuéc;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6é Tai chinh tai To trinh 56 90/TTr-STC ngay
05 thang 4 nam 2022,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diu chinh va d6i twong 4p dung

1. Pham vi didu chinh

Quyét dinh ndy quy dinh hé sé diéu chinh gia dét dé xac dinh gi4 dét cu thé
theo phuong phép hé s6 diéu chinh gid dat ndm 2022 trén dia ban tinh Kién Giang.

2. Pbi tugng ap dung

a) Co quan thue hién chirc ning quén 1y Nha nuée vé dit dai, co quan c6
chitc ning x4c dinh gia dit cu thé.

b) T4 chrc kinh &, & chirc sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, ngudi Viét
Nam dinh cu & nude ngoal doanh nghiép c6 von déu tu nude - ngoal, ho gia dinh,
cd nhén duge Nha nude cho phép chuyén muyc dich sir dung dat céng nhén quyén
st dung dét, giao dit, cho thué dat c6 thu tién st dung dét, tién thué dit.

c) Céc co quan, t chure, don vi quén ly, sir dung tai san cong,.
d) T4 chitc, c4 nhan khac c6 lién quan.
Piéu 2. Cic trudng hop 4p dung hé sb didu chinh gia dit

1. D61 véi cdc thira dat hodc khu dét c6 gia tri dudi 20 t dong (tmh theo
g1a dat trong Bang gia dht do Uy ban nhén dan tinh ban hanh), 4p dung hé sb didu
chinh gi4 d4t dé:

a) Tinh tién st dung d4t khi Nha nuée cong nhin quyén sir dung dit ctia hd
gia dinh, c4 nhan ddi véi pha:n dién tich dit & vuot han mirc; cho phép chuyen
muyc dich sir dung dat tir dat néng nghiép, dét ph1 nong nghlep khong pha1 1a dét
& sang dat & d6i voi phén dién t1ch vugt han mic giao dt & cho hd gia dinh, c4
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nhan. Tinh tién thué dat d6i voi dat nong nghigp vugt han mic giao dit, vuot han
murc nhén chuyén quyén st dung dét nbng nghiép cia h gia dinh, cd nhan.

b) Tinh tién sir dung dét khi Nha nuée giao dét c6 thu tidn st dung dht
khéng théng qua hinh thirc dhu gid quyén sir dung dat cong nhén quyén sir dung
d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dit d6i véi t6 chirc ma phai ndp tién str
dung dit.

¢) Tinh tién thué d4t déi voi trudng hop Nha nude cho thué dét tra t1en thug
dt mot 1an cho ca thoi gian thué khéng théng qua hinh thire ddu gid quyén st
dung dht.

d) Tinh tién thué dit déi voi trudng hop Nha nuée cho thué dét tra tidn thué
d4t hang ndm st dung vao muc dich kinh doanh thu‘orng mai, dich vy, bét dong
san, khai thic khodng san khéng thong qua hinh thirc diu gid quyén st dung dét.

d) Tinh gia tri quyen sir dung d4t khi cb phén héa doanh nghlep Nha nuée
ma doanh nghiép cb phén st ' dung dat thuge trudng hop Nha nuéce giao dat c6 thu
tlen sir dung d4t, cho thud dit tra tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué; tinh
tién thué dat dbi véi truong hop doanh nghiép Nha nude ¢b phin héa dugc Nha
nude cho thud dat tra tién thué dét hang nim.

e) T6 chixc kinh té, t chirc su nghlep cdng lap tu chi tai chinh, h gia dinh,
ca nhén, nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von ddu tu nude
ngoai dang duge Nha nude cho thué dht tra tidn thué dét hang ndm dugc chuyén
sang thud dét tra tién thué dat mét 1an cho ca thii glan thué va phdi x4c dinh lai
gi4 dht cu thé dé tinh tidn thué dat tai thoi diém c6 quyet dinh cho phep chuyén
sang thué dét theo hinh thuc tra tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué theo
quy dinh ctia Luat DAt dai.

g) Nguoi mua tai sén duge Nha nudc tiép tuc cho thué dét trong thoi han
sir dung dat con lai theo gia dét cu thé, st dung dat dung muc dich d3 duoc xac
dinh trong dy éan.

h) Xac dinh gla At de larn gia khO’l diém dé du  gid quyen st dung d4t khi
Nha nuée giao d4t c6 thu tién st dung dit, cho thué dét thu tién thud dat mot lan
cho ca thoi gian thué.

- 2. Xéc dinh gid dat dé 1am cin ot tinh tién thué dét khi Nha nude cho thué
dat thu tién hang ndm khéng'théng qua hinh thic ddu gid quyén sit dung dit
(khdéng bao gom trudng hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong
mai, dich vu, bit déng san, khai thac khodng san).

3. Xac dinh gia dat dé 1am cin ot tinh tién thué d4t khi Nha nude cho thué
dat thu tién hang ndm ma phai xac dinh lai don gia thué dat d& didu chinh cho chu
ky tiép theo.

4. X4c dinh gi4 dat dé 1am co s¢ xac dinh gia khot diém &€ du gia quyén
st dung dAt khi Nha nuée cho thué dét thu tién thué dat hang nim.
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5. Xéc dinh gi4 tri quyén sir dung dt dé tinh vio" £i4 tri tai san clia co quan,
td chite, don vi theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 101, khoan 4 DPidu 102
Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 théng 12 niim 2017 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt s didu cia Luét Quéan 1y, sir dung tai san cong.

6. Xac dinh gia dit dé 1am co sé tinh t1er1 thué dit khi Nha nudc cho thué
dht trong Khu kinh té Pha Quédc va Khu kinh té ctra khiu Ha Tién theo quy dinh
tai Pidu 4 Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2017 ctia Chinh
phu quy dinh v& thu tién str dung d4t, thu tién thué dat, thué miit nude trong khu
kinh t&, khu cdng nghé cao (trir ndi dung quy dinh tai diém a, khoan 3; gach diu
dong tht nhét, diém b khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP).

Piéu 3. Hé so dleu chinh gia dit

1. Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 2 Quyet dinh nay, hé sb

diéu chinh gia d4t bang 1,1 (mbt phdy mot) lan gia dat do Uy ban nhan din tinh
ban hanh.

2. Céc trudng hop quy dinh tai d1ém b, ¢, d, d, e, g, h khoan 1; khodn 2;
khoan 3; khoan 4, khoan 5 v& khoan 6 Didu 2 Quyét dinh nay, hé sb didu chmh
gid dat du'orc tinh theo timg d1a ban nhu sau:
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STT | Pia ban Khu vie H¢ s6 diéu chm
i ' gia dit (lan)
Do thi 1,50
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1  |Pht Qubc

Néng thén 1,40 2y
, |Rach Gid va Ha Tién (trir Khu cong D6 thi 1,40
nghiép Thudn Yén) Néng thon 1,30
3 Céc huyén con lai (trir Khu cong b6 thi 1,30
nghiép Thanh Loc) Néng thén 1,20
Thanh Loc 1,60

4 Khu cdng nghiép

Thuin Yén 1,00

3. Ngodi viéc 4p dung hé sé didu chinh gi4 dAt néu tai khoan 1 va khoan 2
Pidu nay, hé sb diéu chinh gi4 d4t duoc tinh ting thém trong céc trurdng hop sau:

a) Truong hop khu dét, thira dit thuc hién nghia vu tai chinh ¢6 vi tri tiép
gidp tir 02 mit tidn dudng trd 1én (dudng c6 tén trong Bang gia dit), thi hé sé didu
chinh gi dAt dugc tinh ting thém 20% so véi hé sb didu chinh gia dt quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Pidu ndy (trir dét tai Khu cong nghiép).

b) Tty theo hé sO st dung dét cta khu dat, thira dat thuc hién nghia vu tai

chinh hé s6 diéu chinh gia dht quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay duge tinh
ting thém nhu sau:



. = . Khu dét, thira d4t c6 hé sb sir dung dét tir 5,0 den dwdi 1020 1n thi hé sb
diéu chinh gi4 dat duge tinh ting thém 5% so véi hé s didu chinh gia dat quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay;

- Khu dt, thira dit c6 hé sb st dung dat tir 10,0 14n trd [én thi hé sé didu
chinh gi4 dét dwgc tinh ting thém 10% so véi hé sé didu chinh gia dit quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

¢) Truong hop khu dit, thira d4t théa mén ca hai yéu t6 quy dinh tai didm a
va diém b Khoan ndy, thi hé sb didu chinh gid dit tai khoan 1 va khoan 2 Pidu
ndy duge tinh ting thém theo quy dinh tai didm a trude, sau d6 tiép tuc tinh ting
thém theo quy dinh tai diém b Khoan nay.

4. Trudng hop gia dét sau khi 4p dung hé sb diéu chinh gid dét quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 v& khoan 3 Piéu nay thip hon gi4 dt cu thé tai thdi diém giao
d4t, cho thué dat thi gid dit cu thé dbi véi cac truomg hop quy dinh tai diém g
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Pidu 2 Quyét dinh nay duge t1nh bang véi gia dét 7
cu thé tai thoi didm giao dét, cho thué dat. N}/

5. Trudng hop xé4c dinh gid khoi diém dé déu gid quyén str dung dht khi
nwée giao ddt théng qua hinh thirc ddu gid va cho thud dat tra tién mét 1an cho °"3
thoi g1an thué dét thong qua hinh thirc déu gia (bao gbm trudng hop du gia tai
san gin lién v&i quyén str dung daf) theo hé sé didu chinh gia dit quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay nhung t§ chirc d4u gi4 khong thanh do gié

rﬂ‘q

khéi diém cao thi gid khéi diém ddu gid quyén st dung dit dirge didu chinh giam
nhung khong duogc thap hon gi4 dat trong Bang gia dit do Uy ban nhan dan tinh
ban hanh. -

Piéu 4. Xt Iy chuyén tiép

Trudng hop céc td chite, ¢4 nhan duge 4p dung hé sb didu chinh gis dit theo
quy dinh cia phép luat v& dt dai va di c6 quyét dinh giao dét, cho thué dit,
chuyén muc dich str dung d4t nhung dén ngay Quyét dinh ndy cé hiéu luc van
chua ¢ quyét dinh gia dit cy thé hoic chua c6 théng béo ndp tién st dung dét,
tién thué dit ctia co quan thué thi 4p dung hé sb didu chinh gi4 dit theo quy dinh
tai thoi diém ra quyét dinh giao d4t, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat.

Piéu 5. Tb chitc thye hién

1. S& Tai nguyén va Méi frudng;



X4c dinh th8ng tin-dia chinh cla thira ¢at hoiic khu dat 1am cén ¢ x4c dinfi™

tién sir dung d4t, tién thué dit theo quy dinh.
2. Co quan thué ¢6 trach nhiém:

Can cit hé sb didu chinh gi4 dét quy dinh tai Quyét dinh ndy va cac quy dinh
chia phép ludt ¢é lién quan dé xéc dinh va thu ndp tién sir dung dét, tidn thué dét
theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Mai trudng, S& Tai chinh, Cuc Thué tinh thuong xuyén
t8 chic kiém tra viéc thue hién céc phin viéc do nganh minh quéan Iy dé giai quyét
va xir Iy theo thdm quyén dbi véi céc truong hop sai pham hotic cac trudng hep
khiéu nai, té cdo c6 lién quan dén viée x4c dinh va thu ndp tién sit dung dét; tién
thué dat; tinh khau trir tidn nhan chuyén nhirong quyén st dung dét dé tranh gay
thiét hai cho Nha nudc va ngudi st dung dét.

4. Uy ban nhéan dan céc huyén, thanh phd c6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Méi trudng, Phong Tai chinh — K& hoach,
Chi cuc Thué huyén, thanh phé phdi hop véi cée co quan ¢6 lién quan thuc hién
viéc xac dinh va thu ndp tién str dung dat d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan theo Quyét
dinh nay va cac quy dinh cia phép luét co lién quan;

b) Kiém tra va xit Iy theo thAm quyén d6i véi céc trudng hop vi pham hodic
cac trudng hop khiéu nai, té céo c6 lién quan dén viée x4c dinh va thu ndp tién st
dung dét.

5. Trong qua trinh thyc hién xac dinh nghia vu tai chinh ve dét dai; ciin ctt
didu kién thuc t& va trudng hop cu thé, giao cho Cuc Thué tinh; Ban Quan Iy Khu
kinh t& Phé Qudc c6 trach nhiém ra soat, khao sat, d& xuét xéc dinh gid dét theo
c4c phurong phép xé4c dinh gia dét khac d& so sanh, bd sung dam bao phi hop véi
gi4 dit thi trudng, theo ding quy dinh phap lut; bdo cdo Uy ban nhan dén tinh
xem xét, quyét dinh.

Trong qud trinh thyue hién Quyét dinh nay, néu cé khé khin, vuéng méc, céc
co quan, t chirc, c4 nhan phan héi vé S& Tai chinh ¢ tong hop, d& xuit Uy ban
nhén dén tinh xem xét, xt ly. Trudng hop UBND tinh ¢6 quyét dinh sira d6i, bd
sung Quyét dinh s6 03/2020/QD-UBND thi S& Tai chinh trinh-UBND tinh stta
ddi, bd sung hé sb didu chinh gid dit cho phd hop véi céc tuyén dwdng, doan
dudng da duge stra d6i, bd sung.
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Diéu 6. Diéu khodn thi hanh
Chéanh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm déc (Thu truéng) cac S6,
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phd va céc té chire,
hé gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
Quyét dinh nay cé hidu luc ké tir ngay 20 thing 6 nim 2022 va thay thé
Quyét dinh sé 05/2021/QD-UBND ngay 24 thang 6 nim 2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh quy dinh hé sé didu chinh gia dt nim 2021 trén dia ban tinh Kién Giang?%

- f\l\:?; g{lgjnﬁ ctia Quyét dinh; TM. UY BAN NHAN DAN
- Chinh phu; i ., K(I\.C’HU TICH
- B Tai chinh; _ === ’HO CHU TICH

- B6 Tai nguyén va Méi trudng;

- Tong cuc Thué;

- Cuc Kiém tra VBQPPL (B Tu phép);
- Vu Phap ché (B6 Tai chinh);

- Website Chinh pht;

- TT.Tinh ay, TT.HPND tinh;.

- Van phong PPBQH&HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh va cac T4 chire thanh vién; N
- Thanh vién UBND tinh, Nguyén Thanh Nhan
- 8¢ Tai chinh (05 ban); ‘ '
- Cong bio tinh;

- Website tinh:

-LBVP, P.KT: P.TH;

- Luu: VT, STC, hdtan (01 ban). (406b)

Ngudi ky: Uy ban Nhan dén tinh Kién Giang
Email: ubnd@kiengiang.gov.vn

Co quan: Tinh Kién Giang

Thoi gian kv: 09.06.2022 17:57:47 +07:00
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