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V/v yéu chu xéc dinh gia dét cu
thé khi thuc hién quy hoach x4y
dung chi tiét din dén thay dbi hé
sb str dung dét trén dia ban tinh

Kinh gui:
- S& Xay dung;
- Ban Quén 1y Khu kinh t& tinh;
- Ban Quén 1y Khu kinh t& Pht Quéc;
- Uy ban nhén dan cc huyén, thinh phé.

Uy ban nhin dan tinh nhin dugo Bio cio sb 161/BC-STNMT ngly
11/6/2020 ca S& Tai nguyén va Mo6i trudng ve viéc xac dinh gid dat cu the doi
véi cac du an diu tur khi co quan Nha nrée ¢ thim quyen cho phép thay ddi quy

hoach x4y dung chi tiét dan dén thay dbi hé sb str dung dt trén dia ban tinh Kién
Giang (Van ban dinh kem).

‘Ngay 19/8/2020, Phé Chu tich Uy ban nhan déan tinh La4m Minh Thanh c6
y kién chi dao nhu sau:

Yéu cau S& Xay dung, Ban Quan Iy Khu kinh té tinh, Ban Quan ly Khu kinh
té Pha Quéc va Uy ban nhan dén cac huyén, thanh pho khi phé duyét diéu chinh
quy hoach xay dtrng chi tiét din dén ting hé sb sir dung dat (mat d6 xdy dung,
chidu cao clia cong trinh...) d6i véi cée du dn ddu tw d& hoan thanh nghia vu tai
chinh, thi phai chuyen thong tin dén S& Tai nguyén va Mbi trudng dbi véi thira
dht hodc khu dét ¢ gia tri tix 20 ty dbng trd 1én (tinh theo gia dht trong Bang gia
céc loai dét); chuyen théng tin dén Sé& Tai chinh dbi véi thira dit hodc khu dit c6
gié tri duéi 20 ty ddng dé thuc hién viée x4c dinh gid dit cu thé theo quy dinh.

Vin phong Uy ban nhén dén tinh thdng béo y kién chi dao ctia Phé Chu tich
Uy ban nhan dan tinh dén quy co quan biét, thirc hlen%
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V& viée xdc dinh gia_ dit cu the dbi véi edc du an dau tw khi duge co
quan nha nuge co tham quyen cho phép thay dbi quy hoach xiy dgng
chi tiét ddn dén thay dbi hé s6 sir dung dit trén dia ban tinh Kién Giang
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Chuy€n:.. “THY hién Luat P4t dai nam 2013, ngdy 16 thdng 6 ndm 2014, Bo Tai

58va ky h‘e“}{gt‘hihhjlnﬂ anh: (1) Thong tu s& 76/2014/TT-BTC huéng din mét sé dicu cia

Nghi dinh s6 45/2014/NB CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh pht quy

dinh vé thu tién st dung d4t; (2) Théng tw s6 77/2014/TT-BTC hudng din mot A_V- .
s6 diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngdy 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chinh g@
f.
&
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phu quy dinh ve thu tidn thué d4t, thué mit nude.
Theo d6, tai Diéu 10 Théng tw s& 76/2014/TT-BTC quy dinh:

“1. Truong hop td chic kinh té duge giao dat khong théng qua hinh thiic
dau gid quyén su dung dat, dugc chuyén muc dich sir dung d4t dé thuc hién du
an dau tu di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tlen stiv dung dét, sau d6 dugc co
quan nha nudc cd tham quyén cho phép thay dbi quy hoach xy dung chi tiét
din dén thay d6i hé sb st dung dét (mat dé, chiéu cao ctia cong trinh) thi x0 1y
nhu sau:

1.1. Trudng hop td chiic kinh té dé nghi va duge co quan nha nudc ¢6 tham
quyén cho phép thay d6i quy hoach xay dung chi tiét (mat dod, chleu cao cua
cong trinh) dén dén tang hé sb st dyng ¢4t thi phai ndp bd sung tién st dung dat
(néu co) theo nguyén tic:

a) Trudng hop gid d4t tinh tién st dung dét dwoc x4c dinh theo cic phuong
phép so sanh truc t1ep, chiét trly, thu nhap, thing du thi thue hién thu chénh 1éch
gifta tién sir dung ¢4t tinh theo gia d4t x4c dinh theo cic phuwong phéap néu trén
clia quy hoach xdy dung chi tiét trude va sau khi diéu chinh tai cing thoi didm
duge co quan nha nude cd thdm quyén cho phép thay dbi quy hoach.

b) Truong hop gla dAt tinh tién st dung dét dugc xéc dinh theo phuong phap
hé sb diéu chinh gia 4t thi thuc hién thu chénh 1&ch gitta tién st dung dit tinh
theo gia dét dugce xac dinh theo phuong phap h¢ sb didu chinh gia dat cia quy
hoach xay dung chi tiét truge va sau khi diéu chinh tai cing thoi diém dugc co
quan nha nudc co thdm quyén cho phép thay d6i quy hoach.

1.2. Trudng hop do yéu cAu quén ly, Nha nuéc didu chinh quy hoach xay
dung chi tiét 1am gidm hé s sir dung déat (mat do, chidu cao cla cdng trinh) déan



dén gidm tién si dung d_ét thi td chic kinh té dugc hoan tra tién sir dung dat
bang chénh 1éch gifta tién sir dung d4t tinh theo quy hoach xiy dung chi tiét
trwdc vé sau khi diéu chinh tai cung thoi didm duoce co quan nha nudc ¢b thim
quyén cho phép diéu chinh quy hoach. Viéc xdc dinh s6 tién chénh 1&ch duoce
thuc hién theo quy dinh tai Piém 1.1 Khoan nay.

Viéc hoan tra tidn st dung dat quy dinh tai Khoan nay dwoc thyc hién duéi
hinh thire hoan tré truc tiép hodc b trir vao nghta vu t4i chinh cia 6 chire kinh 4
v6i Nhi nuéc theo quy dinh cia phép luat vé ngan séch nha nudc va phép lujt vé
quan 1y thué. '

2. Truong hop td chic kinh t duoe giao dét théng qua hinh thic diu gia
quyén str dung dat dé thuc hién dy 4n dau tu d3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé

tien st dung dét, sau d6 d& nghi thay déi quy hoach xdy dung chi tiét din dén -
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thay d6i hé s6 st dung dét (mat d9, chidu cao.cla cong trinh) thi phai x4c dinh
va ndp bo sung tien str dung dit (n€u c6) theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay; cu thé:

a) Trudng hop gid khéi diém diu gid quyén sir dung dit dugc xdc dinh theo
cac phuong phép so sanh truc tiép, chiét tri, thu nhdp, thing du thi thue hién thy
chénh léch giita tién su dung dat tinh theo gia dat x4c dinh theo c4c phuong
phép néu trén cla quy hoach xdy dung chi tiét trude va sau khi didu chinh tai
cung thoi diém duoc co quan nha nuéc cé thim quyén cho phép thay déi quy
hoach.

b) Truong hop gid khoi diém diu gid quyén sur dung d4t duoc x4c dinh theo
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dét thi céin cir Bang gid dét, he s didu chinh gia
dat va nguyén tic didu chinh hé s6 nay do Uy ban nhén dén cp tinh quy dinh dé
thue hién thu chénh 1éch gifia tién sty dung dit tinh theo gia dat dugc xdc dinh
theo phuong phép hé sé didu chinh gia dat twong tmg véi quy hoach xay dung
truée va sau khi diéu chinh tai ctng thoi diém duge co quan nha nuwéc cd thim
quyén cho phép thay d¢bi quy hoach.

3. X4c dinh tién st dung ED trong trudng hop thay ddi cdc chi tidu quy
hoach x4y dvng chi tiét déi véi céc truong hop da duge giao dit, duoc chuyén
muc dich sir dung dat va dd hoan thanh nghia vy tai chinh truéc ngay 01 thang 7
nam 2014,

a) Pb6i v6i cac truong hop d3 tinh va ndp tién st dung dat theo chinh sach vd
thu tién st dung dit ma gid dat duoc xéc dinh ¢6 cin ctt vdo cac chi tidu quy
hoach x4y dung chi tiét cia du an (hé sb su dung dit, mat d6, chidu cao cia cdng
trinh x4y dung), khi duoc co quan nha nuéc cé thAm quyén cho phép thay ddi c4c
chi tiéu quy hoach cta dy 4n thi phéi xac dinh lai va thu chénh Iech tién siy dung
dit (néu c0) theo quy dinh ciia phép luit tai thoi didm duogc cip cb thim quyén cé
quyét dinh thay ddi chi tiéu quy hoach.

I?) B&i véi cace trudng hop da tinh va nop tién sor dung dit theo chinh sach va
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thu tien sir dung dat ma gia dat duoc xac dinh khéng cin ¢l vao cdc chi tidu quy
hoach cta dy 4n, khi dugc co quan nha nuéc co thaim quyén cho phép diéu chinh



thay ddi céc chi tidu quy hoach ctia dyr én thi khong phi xéc dinh d€ thu chénh
[&ch tién st dung dat (néu c6)”.
Tai khoan 5, 6, 7 Diéu 5 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC quy dinh:

(1]

5. Trudng hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué dit mot 1An cho
ca thoi gian thué khéng thng qua hinh thnic diu gia va ¢4 ndp tién thué dat theo
quy dinh cta phdp ludt, nhung trong qud trinh thyc hién dy an, £ chire duge
Nha nuéc cho thué dét dé nghi thay dbi quy hoach xdy dung chi tiét dan dén
ting hé s sir dung dat (mat do x4y dung, chibu cao ctia cdng trinh) thi xi Iy nhu
sau:.

a) Truong hop gid dit dé tinh tién thué dét tra tién thué dét mdt 1an cho ca
thot gian thué dugce xéc dinh theo cic phuong phap so sanh truc tlep, chiét tru
thu nhdp, thing du thi thuc hién thu chénh léch giffa tién thué dét tinh theo=sis
dAt x4c dinh theo cdc phuong phdp néu trén cia quy hoach xdy dyng chi t
trude va sau khi didu chinh tai ciing thoi diém dwoc co quan nha nude ¢d thim\
quyén cho phép thay d¢di quy hoach x4y dung. :

b) Truong hop gid dat dé tinh tién thué dét tra tlen thud dat mot lan ch(i
thoi gian thué dugc xdc dinh theo phuong phap hé so diéu chinh gia dat thi thd
hién thu chénh 18ch gitta tién thué dét tinh theo gl d4t x4c dinh theo cdc phwong
phap néu trén cda quy hoach xdy dung chi tiét trudc va sau khi didu chinh tai
cing thoi diém duge co quan nha nudc co thdm quyén cho phép thay dbi quy
hoach x&y dung.

6. Trudng. hoi)"'(‘mp'c Nha nudce cho thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué thong qua hinh thire diu gia va da ndp tién tro ng dau gia theo quy
dinh cua phap lut, nhung trong qua trinh thuc hién du an, to chuc duge Nha
nude cho thue dat de nghi thay ddi quy hoach xay dung chi tiét dan dén ting hé
sb sir dung. dat (mat do  x&y dung , chidu cao ctia ¢Ong trinh) thi xt Iy nhu sau:

a) Tmorng hO’p gia khéi dlem déu gia quyén st dung dét duoc xac dinh theo
cac phuong phap 80 sdnh truc tlep, chiét trix, thu nhép, thdng du thi thuc hién thu
chénh l&ch gitta tién thué dét tinh theo gia d4t x4c dinh theo cdc phuong phap
néu trén cia quy hoach xdy dung chi tiét trudc va sau khi didu chinh tai cing
thoi diém dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cho phép thay ddi quy hoach
xay dyng.

b) Truong hop giad khoi diém déu gid quyén st dung dat duge xac dinh
bing phuong phép hé s6 dleu chinh gia dat thi c@n cir vao Bang gid dat, hé s& diéu
chinh gia d4t va nguyén tdc didu chinh h¢ s6 nay do Uy ban nthan dan cép tinh quy
dinh dé thuc hién thu chénh I&ch gitra tién thué dét tinh theo gia dét duoce x4c dinh
theo phuong phap hé sb didu chinh gia dét tuong ng voi quy hoach xdy dung
trude va sau khi diéu chinh tai cing thoi diém dugce co quan nha nuéc co thim
quyén cho phép thay déi quy hoach xdy dung.

7. Trudng hop do yéu ciu quan Iy, Nha nude diéu chinh quy hoach xay dung



chi tiét 1am gidm hé sb sur dung ¢t (mat do xdy dung, chiéu cao cia cong trinh)
dén dén giam tién thué dit déi vei trudng hop dugc Nha nuéc cho thué dit tra
tién thué dit mdt 1dn cho ca thoi gian thué thi t§ chic duoc hodn tra chénh léch
gifta tién thué dit xac dinh theo quy hoach x4y dung chi tiét trude va sau khi didu
chinh tai ciing thoi diém duoc co quan nha nuée ¢6 thdm quyén cho phép didu
chinh quy hoach. Viéc xé4c dinh sb tién chénh 1éch duoc thuc hién theo quy dinh
tai Khoan 5, Khoan 6 Diéu nay.

Viée hodn tra tién thué dét theo quy dinh tai Khoan nay duge thuc hién dusi
hinh thitc hoén tra tryc tiép hoiic bu i vao nghia vu tdi chinh cta t6 chdc véi Nha
nudc theo quy dinh ctia phép luat v& ngan sich nha nude va phép ludt vé quéan ly
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thue”.

Cén clr cac quy dinh néu trén, dé dam bao viée thu tidn st dung dit theo
ding quy dinh ciia phép ludt. S& Tai nguyén va Moi trwdng bao cao UBND tinh
chi dao S& X4y dung, Ban Quan 1y Khu kinh té tinh, Ban Quan 1y Khu kinh té Phti
Quéc, Uy ban nhén dan cac huyén, thanh phd: khi phé duygét diéu chinh quy hoach
Xdy dung chi tict dan dén ting hé s6 s dung dt (mat d§ x4y dung; chiéu cao
clia cdng trinh) doi v6i céc dy 4n ddu tu ma 3 hoan thanh nghia vu tai chinh thi
i phai chuyén théng tin dén S& Tai nguyén va Moi trudng d6i véi thira dit hoic khu
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> dat c6 gid trj tir 20 ty ddng trd 1én, chuyéh thong tin dén S& Tai chinh déi vi thia

dét hogic khu dét c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo gid dat trong Bang gia dif) dé
thuc hién viéc xac dinh gia ¢4t cu thé theo quy dinh. :

SO Tai nguyén va M6i trudng bdo cdo UBND tinh xem xét quyét dinh./ QQ

Noi nhin:
- Nhu trén;
- GP va cac PGP;

- Lup: VT, Chi cuc QLPP&KS.
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